TRIBUNALE DI NAPOLI

5~ SEZIONE CIVILFE —~ ESECUZIONI IMMOBILIARI
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RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA

MOTIVI DELL’ESPROPRIAZIONE E MANDATO

Premesso
Con Atto di Pignoramento immobiliare, notificato il 16/4/2008 a1
sig.ri JEE w la FinccoBank
S.p.A., con sede legale in Milano piazzale Francesco Durante n.
11, in persona del suo procuratore dott. Gianni Pizzarotti,
elettivamente domiciliata in Napoli, al Viale Gramsei n. 20, presso
lo studio dell’avv. Antonella Arpaia, dalla quale & rappresenta ¢
ditesa, a scgutto di atto di precetto, notificato il 06-21/3/2008,
rimasto senza esito, in virta di un credito di € 86.660.50 oltre
interessi maturati dal 29/11/2007 e alle spese successive, ha
pignorato:
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“Appartamento sito in Napoli alla I* Traversa Villa Bisognano (gia

via Cupa Rubinacci) n. 279, posto al primo piano, distinto con il

-

numero int. 4, composto da 3 vani e accessori; riportato in
N.C.E.U. del comune di Napoli alla sezione BAR, foglio 11. p.lla
310, sub 4, cupa Rubinacci, int. 4, piano [, z.c. 9, cat, A/2, classe
3.vani 4.5, RC € 418,337

I Giudice dell’Esecuzione, con propria ordinanza del 22/10/08, ha
nominato Consulente  Tecnico 1l sottoscritto  ing.  Luciano
Varchetta, fissando il giorno  12/2/09 per  accettazione
dell’incarico ed il giuramento di rito. In essa data it G. E. ha
incaricato 1l sottoseritto di provvedere  alla redazione della
relazione di stima dalla quale devono risultare, ai sensi dell’art.
173 bis disp. Att. C.p.c.:

1) 'identificazione del bene, comprensiva dei confini e dei dati
catastali;

2) una sommarnia descrizione del beng;

3) lo stato di possesso del bene, con Mindicazione, se occupato
da terzi, del titolo in base al quale & occupato, con
particolare riterimento all’esistenza di contratti registrati in
data antecedente al pignoramento;

4y 'esistenza di formalita, vincoh ed oneri, anche di natura
condominiale, gravanti sul bene che resteranno a carico
dell’acquirente, ivi compresi 1 vincoli derivanti da contratti
incidenti sull’attitudine edificatoria dello stesso o vincoli

connessi con 1l suo carattere storico-artistico;




5)

0)

"esistenza di formalita, vincoli ed oneri, anche di natura
condominiale, che saranno cancellati o che comunque
risulteranno non opponibiii all’acquirente;

la verifica della regolarita edilizia ed urbanistica del bene
nonché 'esistenza della dichiarazione di agibilita dello
stesso, previo acquisizione od aggiornamento del certificato
di destinazione urbanistica previsto dalla vigente normativa.
In particolare, in caso di abusi rilevabili confrontando la
planimetria attuale  dell'timmobile e quella ornginaria
catastale, ovvero in qualsiasi altro modo, indichi con
precisione la natura ¢ entita dell’abuso, descriva le
eventuali opere da eftettuarsi per il ripristino dello stato
originario del luoghi e la relativa spesa. Specitichi, inoltre.
se i plredctti abusi sono condonabili e la refativa normativa
che lo consente, ovvero se ¢ stata presentata istanza d
condono nonché gli estremi della predetta istanza e lo stato
della pratica eventualmente gia presentata. Proceda, previo
specifica autorizzazione di questo G.E., all’accatastamento
qualora 'immobile sia privo det dati catastali ovvero siano
solo indicati 1 dati del suolo su cui la costruzione risulta
edificata  ovvero sia  necessario  procedere a un
frazionamento. Determini il valore con indicazione del
criterio di stima adottato al fine della determinazione del
prezzo base di vendita ed anche formando lotti separati, al
fine di conscguire una piu vantaggiosa occasione di vendita

o una migliore individuazione dei beni;

L esperto corredi la relazione della descrizione dell’immobile,

dell’originaria planimetria catastale, dello stato attuale dei




luoghi nonché di riepilogo finale in cui sinteticamente, per

ctascun lotto, siano indicati comune, frazione, via o localita,

confini, estensionc e dati catastali (limitati: per i terreni alla
partita, al foglio, alla particella, all’estensione ed al tipo di
coltura; per t fabbricati alla partita, al foglio, alla particella. al
subalterno. al numero di vani ed accessort, al numeri civico, al

piano e al numero di interno). Estrag

L

ea, Infine. reperto
fotografico, anche in formato digitale, dello stato dei luoghi,
comprensivo, in caso di costruzione, anche degli interni.”
INDIVIDUAZIONE E DESCRIZIONE DEGLI IMMBILI
PIGNORATI

Il sottoscritto CTU, con raccomandata AR del 20/3/09, ha fissato
con il 9/4/09 alle ore 16,30 V'inizio delle operazioni peritali agli
immobili pignorati in Napoli — Barra alla [* Traversa Villa
Bisignano n. 279, 1" piano int. 4.

In essa data ¢ successivi altri sopralluoghi, avvalendosi di un
proprio collaboratore, si ¢ proceduto ad effettuare rilievi metrici,
planimetrici e fotografici. Con Pausilio della scheda catastale &
stata riscontrata e verificata la pianta dell’appartamento.

E™ stata effettuata una richiesta all’'UTE di Napoli del Certificato di
Partita e della scheda di accatastamento del cespite pignorato.
Presso il Comune di  Napoli sono state effettuate ricerche onde
rintracciare la Licenza Edilizia originarie, eventuali varianti o
richieste di concessioni in sanatoria, ai sensi delle leggi 47/85,
724/94 ¢ 326/03.

Dalle indagini effettuate presso il Comune di Napoli ¢

risultato che 1l fabbricato cui fanno parte gli immobili pignorati ¢

stato costrutto 1n assenza di licenza edilizia e che per lo stesso ¢
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stata presentata richiesta di concessione in sanatoria in data

26/3/1986 , con pagamento della somma di £ 7.834,000.

i Dalle ricerche all’Agenzia del Territorio di Napoli, Catasto

: Fabbricati del Comune di Napoli ¢ risultato che I'immobile

; pignorato ¢ riportato in  ditta "SGR - <.

' S - BAR, foglio 11, p.Jla 310, sub 4, Zc¢ 9, Cat. A/2,
classe 3. vani 4.5, via Cupa Rubinacct, piano 1, int. 4, RC €

418.35.

In particolare

Il fabbricato in Napoli alla [ Trav. Villa Bisignano n. 279 (gia Cupa
Rubinacei), trovasi in buone condizioni. [ appartamento al primo piano
¢ in buono stato di manutenzione,
l.e pavimentaziont sono con maioliche smaltate. Gli infissi interni sono
in legno mogano ¢ vetrt. quelll esternt in legno douglas e persianc
avvolgibili in plastica: la cucina ed il bagno presentano e pareti rivestite
con marmette maiolicate a tutta altevzza. 1. appartamento non ¢& dotato di
impianto di riscaldamento.
I-siste I'impianto elettrico ed 1gienico - sanitario.
Comprende un soggiorno. due camera da letto. la cucina ed il bagno. il
tutto per mq. 8333, oltre a mq 20.15 di terrazzo a livello, per una
superficie complessiva di mq. 90.57.
Confia con la [” Traversa Villa Bisignano. con viale condominiale. con
cortile ¢ con Nappartamento di propricth“

L appartamento & abitato dai dcbitori* e

-

Non e costituito alcun condominio, come dichiarato dal debitore
Ottaviano, essendo i fabbricato abitato quasi esclusivamente da

persone imparentate tra loro.




RISULTANZE CIRCA LA REGOLARITA’® EDILIZIA E
URBANISTICA DEI BENI

Dalle indagini effettuate presso il Comune di Napoli ¢ risultato
che il tabbricato cui fa parte I’ immobile pignorato ¢ stato costruito
in assenza di concessione edilizia.

RISULTANZE CIRCA GL1 ACCERTAMENTI LEGGE
47/85, 724/94 ¢ 326/2003.

Da accertamenti presso il Comune di Napoli, Utticio Condono. ¢
risultato che per il cespite oggetto di esproprio ¢ stata presentata
istanza di concessione in sanatoria ai sensi delle leggi 47/85 in
data 26/3/1986 con pagamento per ["oblazione di £ 7.834.000 e di
€ 1.580.81 per oneri concessori in data 29/12/2007.

DETERMINAZIONE DEL. VALORE DI MERCATO

[l fabbricato in Napoli, alla 1™ Trav. Villa Bisignano n. 279 (gia Cupa
Rubinacei). comprendente I'unita oggetto di esproprio, trovasi in
una zona periferica - residenziale della citta, dotata da tutti i servizi
cittadini.

Quanto alla determinazione del valore, prioritariamente, vi € da
osservare che il prezzo di un immobile ¢ funzione di una pluralita
di wvariabili, quali le caratteristiche proprie  dell’immobile
(ubicazione, tipo, qualita, destinazione d'uso, ecc.) e le
caratteristiche ambientali (funzione urbanistica del sito, qualita
urbana, livello detr servizi, ecc.), nonché anche di altri fattort di
mercato connessi al rapporto domanda/offerta e alle suc varie
motivazionl economiche ¢ sociali. Per questo motivo non si &
tenuto  conto  del metodo estimativoe indiretto, basato
sull’attualizzazione della redditivita “Rn”, netta, futura, ordinaria e

L)

prevedibile del bene, per *n” anni ad un saggio di sconto *“r”, in



quanto lo stesso conduce a risultati non attendibili, perché non
influenzati dalle condizioni oggettive anzidette. Si ¢ ritenuto
opportuno, pertanto, applicare il metodo estimativo diretto. Tale
metodo si fonda sulla comparazione tra beni aventi caratteristiche
analoghe, onde ricavare i dati elementari omogenei dai quali puo
determinarsit il valore del bene da stimare. A tal fine si ¢
considerato come parametro unitario il prezzo espresso in €/mq.,
per Mindividuazione del quale ¢ stata condotta attenta indagine di
mercato nella zona ove 'immobile ¢ ubicato. L'indagine risulta,
spesso., notevolmente complessa e presuppone tanto una sufficiente
conoscenza dell’organismo urbano su cui si opera, quanto
un’attenta verifica sul campo in merito ai molti problemi che la
morfologia dell’arca ¢ persino  certe  consuetudini i
microcconomia urbana possono determinare.

Alla luce di quanto sopra, una volta identificato 1l mercato
omogeneo, ¢ stata effettuata una ricerca dei dati storici di
riferimento; st ¢ proceduto a reperire e selezionare i prezzi
verificatisi in occasione di recenti compravendite, relativi ad unita
immobiliari di dimensioni e caratteristiche analoghe a quello in
oggetto. Per quest’ultima indagine c¢i si € rivolti alle Agenzia
Immobiliart Buffetti e Tecnocasa. Sono state anche esaminate le
pubblicita domenticali dei quotidiani il Mattino ¢ La Repubblica.
L™ 1l caso di far rilevare che il prezzo unitario risulta sensibilmente
variabile in funzione della quantitd offerta secondo la legge
decrescente della curva di domanda.

Pertanto, in funzione di quanto detto e considerato, si ¢ addivenuto

alle seguenti conclusioni:




I"appartamento al primo piano, int. 4, del fabbricato in Napoli alla 1"
Trav. Villa Bisignano n. 279 (gia Cupa Rubinacci), di superficie mq.
90.57. puo valutarsi in € 2.500,00 il mgq., onde il valore sara di €

226.425,00. 1n cifra tonda € 226.000,00 -

DESCRIZIONE DEL. LOTTO Al FINI DELLA VENDITA

LOTTO UNICO

Appartamento in Napoli alla I* Trav. Villa Bisignano n. 279 (eia Cupa
Rubinacci). al primo piano int. 4, composto da un soggiorno. due
camera da letto. cucina e bagno. di superficie complessiva di mg.
90.57.

Confinante con la [* Traversa Villa Bisignano. con viale condominiale.
con cortile ¢ con appartamento di proprict SN
Riportato all’Agenzia del Territorio di Napoli — Catasto Fabbricati
del Comune di Napoli in ditta ai debitori JGGcIGG_G—.,
R .. CAR, foglio 11, p.lla 310, sub 4, Z¢ 9,
Cat. A/2, classe 3, vani 4,5, via Cupa Rubinacci, piano 1, int. 4, RC

€ 418,33.

L immobili pervenne ai debitori - ¢ "l
— i virtt di atto di compravendita per notar Filippo
Improta del 20/06/2003, trascritto presso la Conservatoria dei RR.
I1. di Napoli T in data 26/06/2003 ai nn. 15137/9791.

PREZZ0O BASE € 226.000,00 -

Tanto in assolvimento dell’incarico ricevuto dal sig. Giudice e che
in fede si sottoscrive,

St allegano:




- Copia richiesta di condono edilizio;
- copia ricevuta di pagamento degli onero concessori;

- Certificato di Partita;

- Scheda di accatastamento;
- Rilievi fotograticl.

Pomigliano d’Arco 14/5/2009
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Situazione degli atti informatizzati al 16/03/2009
E)ati della richiesta .(omunc di NAPOLI ( Codice: F§39)
| Provincia di NAPOLI !
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* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria
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" sl Direzione Centrale VI Rigualificazione Urbana- Edilizia — Periferie  PROGETTO CONDONO EDILIZIO

“'(Modelic contenente autocertificazion! ed attodichiarazioni af sensi del D.P.R, 445 /2000 per la definizione com rilascic del provvedi-
mento formale, delie domande di sanatoria presentste ai sensi delfe Leggi: 28 febbraio 1985, n. 47, capo |V, 23 dicembre 1594, n.
724, articolo 39; 24.11.2003 n. 326 e L.R. Campania 18.11.2004 n. 10. Comunicazione di avvio df procedimenlo ai sensi dellart. 7 del-
‘| la Legge 241/1330 e contestuale richiesta di integrazione della documentazione ai sensi del"art. 2, comma 38 della legge 662/1996.

PARTE PRIMA
PARTE GENERALE DA COMPILARE PER SINGOLA PRATICA

Il SOTTOSCRITTO ’
coonove o
vovee_“S N | _
e WU -
RESIDENTE IV &0 AL ALLAVIA_J 8OV T LA (DI SICARO
LN RIq s BT car. B0 ./(}-(‘—‘f:

t

TEL.

- INDIRIZZO E-MAIL:

conicz miscaLz .

PARTITAL V. A :

ISCRIZIONE C.C.LA.A. NGMERO

* rel riconfermare tutte le dichiarazioni rese nella dormanda di condono indicata in prosieguo, al fine di otte-
- nere il rilascic del provvedimento di condono con la procedura semplificata d1 cui alja Delibera di Giuéta

- Comunale n. 4581 del 21/11/2006, per Ja domanda di oo pratica n. AALB /S _de) AAE
© presentata ad istanza di in base alla Legge

L

Ay n.47/1985
B) n.724/1994
C) n.326/2003 e L.R. n. 10/2004

 eripresentata ai sensi delia Legge:

QﬂB) n. 724/1994
C) n.326/2003 ¢ L.R. n. 1042004
: ton pratica n. del

]

Iende scito la propria responsabilita le seguent dichiarazioni sostitutive con le quali, ai sensi del Decreto
el Presidente della Repubblica 28 dicembre 2000, n. 445 attesta la sussistenza di tutti 1 presupposti per
Iottemmr’nto del permesso di costruire in sanatoria richiesto con Pistanza prodotta e conseguenzialmente
dlChiara

’:1). di essere legittimato alla presentazione di questa dichiarazione sostitutiva; @

|) di esserz in Do:seﬁso 1! 1om per la quantificazione dell’oblazione complessiva dovuta in
€ HOMD , 4 Fﬂ £ g° é Ak coafﬂ o

a0 lntegrazione g quahto gla prodotto In pratica, allcga I. attestazioni di versamento di comples-

vl € versati sul c.c.n. 255000 Ente Poste Italiane *“ Oblazione Abusivismo

‘EdthlO e/o clc. n® 56923667 Tesareria Comume di Napol: — Progetto Cendono Edilizio;

i

- i

I:"Frne del dizhiarante

|




sy Direzione Centrale VI Riqualificazione Urbana- Edilizia — Periferie PROGETTO CONDONO EDILIZIO

Madello centenenta autocertificazion ed autodichiarazioni ai sensi del D.P.R. 445 /2000 per ia definizione con rijascio del prow,
menia formale, delle comande i sanalcria presanltate ai sensi delle Leggi: 28 fepbraio 128%, n. 47, capc IV 22 dicembrs T340,
724, articolo 39; 24.11.2003 n. 326 ¢ L.R. Campania 18.11.2004 n. 10. Comunicazione di awio of procedimentc ai sensi defi'art. 7
la Legge 241/1930 e conlestuale richiesta di infegrazione della docurnentazione ai sensi delf'art. 2, comma 38 delfa Jegge 662/1899¢

3y dichlara di essere in possesso delic condiziond per la quantificazione degli onerl concessorl cormpl
sividovutl in € A5§O,8/{ A C%j @

¢ ad integrazione di quanto gia prodotto in pratica, allega n. -,A attestaziond di versamento di co
plessivi € }5"20[,%/{ sul c.c.n. n” 34762807 — Tesoreria Comune di Napoli,

4) dichiara che la domanda di condeno prat. n. A4 2% [!ﬁ‘[ éﬂé, ¢ stata presentata per sanare n. A ab
) 2! schede abusi;

,ed allega n.

— )

5) determaina: ~

la misura dei diritti di segreteria e di istruttoriz dovutd in € 550,00 ©) o
integraziong di quanto gia prodotto in pratica, allega n. __ A attestazioni di versamento di complessi
=3 OJj sul c.c. n. 56923667 Tesoreria Comune di Napoli — Progetto Condono Edilizic

6} dichiara di non essere sottoposto a procedimento penale per gli artr. 416 —bis, 648 bis ¢ 648 ter dal coc
ce penale;

7) dichiara di non avere subito condanne con sentenza passata in giudicato per i reati di cui agli artt. 416 &,
648 bis ¢ 648 rer del codice penale;

8) Tl sottoscritto, ai sensi degli artt. 46 ¢ 47 D P.R. 445/2000, dichiara, sotto la propria responsabilit, cl
tutte quanto dichiarato sub 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, nonché nelle n. schede abusi, corrisponde a verita. ;
sznst dell’art. 75 D.P.R. 445/2000, dichiara di essere consapevole della responsabilitd penale conseguen
ad ipotesi di mendacio, nonché ad ipotesi di falsita nelle circostanze attestate, e di essere edotto del fatto cl
qualora dal controllo di cui all’art. 71 D.P.R. cit., emerga la non veridicitd ds! contenuto della dichiarazi
ne, decadrd immediatamente dai benefici conseguiti con il provvedimento stesso, fatte salve le ulterio
sanzioni previste dalia legge.

Napoli, It

%Fimm

Allega fotocopia del documento identita, anch’esso sottoscritto,

9 11 sottoscritto , tecnico abilitato 1scritte all’ Albo

, tess. n, » al sensi deglt artt. 45 ss D.P.R. 445/2000, consapevole del
responsabilita penale conseguente al rilascio d: false dichiarazioni espressamente prevista dall’art. 76 D.P.I
28.12.2000 n. 445, vista la domanda di condono edilizio prat. n. , attesta sotto la prepria respor
sabilitd!”, con valore di perizia:

- che lo stato e le dimensioni delle opere, sono quelli dichiarati dal sig. al punto
delle n. schede allegate;

- certifica, infine, che ’opera & idonea dal punto di vista statico™;

Napoli, Ii

Firma

Timbro del tecnico

Allega fotocopia del documento identita anch’esso sottoscritto,

e

W
){Firma del dichiaranie #



{
- 6]ead

omplessiv
+ Edilizio;

r del codi-
416 bis,

abilita, che
1 veriti. Aj

Jnseguente !
=] fatto che i

ichiarazie- ‘

le ulterion

‘Albo

evole della
.76 D.P.R.
TEA TeSpOn- °

al punto 1,

e Direzione Centrale VI Rigualificazione Urbana- Edilizia - Periferie  PROGETTO CONDONO EDILIZIO

delfo confenente autocertificazion ed autodichiarazions ai sensi def 0.F.R. 4458 /2000 per ia definizione con rifascio del provvec)- ‘
ic Emprnzle, delle domandes di sanstoriz ‘:rn_genmﬂa af censt delle Lsggr 79 fobbralo 19858, . 47, cgea NA D23 Aimamhrs 1000 -
34, articolo 39, 24.11. 2003 n. 326 e L.R. Campania 18.11.2004 n. 10. Camunicazione di avwia d.’ procedimernita af sensi deil'art, 7 der- i
Legge 241/1690 & contestuale rchiesia di infegrazione dalla documentazione al sansi dell'art. 2, cornma 38 della legge 662/1996. ]

-

ISTRUZIONI PER LA COMPILAZIONE DELLA PRIMA PARTE

1) Le indicazioni vanao fornite solo nel caso in cui la domanda originariamente presentata ai sensi della legge 47/1935

sia stata ripresentata al sensi della legge 724/1994 o delia legge 326/2003, oppure nel caso in cui la domanda origina-
riamente presentata ai sensi della legge 724/1994 sia stata ripresentata ai sensi della legge 326/2003,
2) I soggetti legittimati sono il proprietario (originario richiedente), il proprietario attuale (subentrato), il titolare di al-

g diritto reale.
" 3) Dichiarare gli importi dovuti per oblazmne tenenda conto di quanto previsto dall’art. 34 della legge 47/1985 ¢

dall’art. 39, comma 13 della Legge 724/1994, <d allegare le attestazioni di versamento di somme ancora dovuta.
1’eventuale somma dovuta a conguaglio dovri essere versata per il 50% sul ¢.c. n® 255000 Ente Poste Italiane e per il
restante 50% direttamente sul c.c. n® 36923607 Tesoreria Comune di Napoli ai sensi del comma 41, art, 32 della L.
326/03.

4) Dichiarare gii importl dovutl per onerl concessord, t2nendo conto di quanto previsto dall’art. 2 della legge regionale
n. 38/1985, ed allegare le attestazioni di versamento di sormume ancora dovute,

Per la legge 724/1994 occorre versare gli interessi [del 10% annuo sugli importi dovuti non versati dal 30.3.1%95].

5) Se con la medesima pratica & stato richiesto 1 condono per pid abusi, & necessario compilare anche una scheda abus
per ciascun abuso per il quale sussiste Uinteresse aila definizione.

6) Per wue le domande, i diritti di segreteria risultano essere quelli gid applicati dal Servizio Edilizia Privata, giusta
Determina dirigenziale n. 43 del 28.1.2004, maggiorati del 10%, secondo quante disposto dalla delibera di approvazio-
ne del presente modello. Per le domande presentate al sensi della 1. 326/203 devono essere anche corrispost! 1 dirgmi
di istruttoria, nella risura fissa di € 330,00 per pratica.

7} La dichiarazione & necessaria se il tecnico & intervenuto ai sensi del punto 5 della scheda abusi.

8) Tecnico abilitato alla certificazione di idoneita statica, iscritto all’ Albo.

Firma del dichiarante
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--iio del provveg)

Modello contenente aufoceriificazioni ed aulodichiarazioni ai sensi def D.P.R. 445 F2000 per i3 definiag
menta formale, delle domande di sanatoria presentate al sensi delle Leggi: 78 febbraio 1985 6;;famg con "#":'_,'..embre 1994,
724, articola 39; 24.11.2003 n. 326 & L.R. Campania 18.11.2004 n. 10. Comunicazions » 1. 47, capo IV; 23 17 sidellart. 7 gy, I

. N . di avvio dj ; i
fa Legge 241/1990 e contestuale richiesta df inlegraziane delfa documentazione i sensi deig’da Z? i;?:cvfnd‘mnéo ?f f:”jjh‘*“”*ﬂ-\,e 062/19%6. !
- 2 - g el

e T
ISTRUZIONI GENERAL]

Al ﬁni c{el rilascic f:ie[ provvedimepto formale di ;ondono, tutti | soggetti interessati a domare** ci CO”dOn_e
tut_t oggi non definite con prowedimenta conclusivo da parte del Comune di Napali, ,ﬂDdUFFB e di- -
chiarazioni redatte ai sensi del D.P.R. 445/2000 sul modelio allzgato.

it model}p é‘ inviaio a mezzo del ;ew{zio po_stalg a qiascun (ichiedente it condono con espress’ dichiarazia-
ne che Vinvio rappresenta comunicazione di avvic di procedimento ai sensi dellart. 7 dalla legut 2411930 e
contestuale richiesta di integrazione della documentazione ai sensi dell'art. 2, co. 38 L. ge2/105. 1l modello
debitamente sottoscritto deve essere compilato in ogni sua parte e trasmesso al Progetto Gor-10n0 Edllizio
alla via Commissario Ammaturo ( gia Via Botteghelle — Lofto 11/C Torre B), entro il termine 1-&7entoric del
30.8.2007.

ll dirigente, verificata la corformita della dichiarazione sostitutiva al modello, per le domande 110 interessa-
te da vincoli entro if termine del 30.6.2008, ritascia il titoio edilizio in sanatoria previa dimostr=zione &i av-
venuto integrale pagamento di quanto ancora dovute a saldo a qualsiasi titolo a mezzo aliegnsione dei bol-
lsttini postali, Ove la dichiarazione non sia conforme, il Dirigente rigetta fa domanda originnsamente pre-
sentata.

Il dirigente, per gif immobili interessati da vincoll, verificata la regolarita della dichiarazione, la snttopone tini-
tamente alla documentazione all'organc preposto alla tutela def vincolo e comungue emetfe il provvadi-
mento dopo Pespressione i parere favorevole.

it Comune favorird Pespressione di pareri da parie degli organi preposti alla tutela medianie listiiuto della
Conferenza def servizi. ,

La presentazione del modello avviene softc l'esciusiva responsabilita del dichiarante e non comporia, in al-
cun caso, cbbligo per 'amministrazicne di rilasciare il titclo abilitativo in sanatoria neile ipotesi di inammis-
sibilita della domanda espressamente previste da ciescuna legge e comungue di dolosa infedelta defla do-
manda e/odelle dichlarazioni.

Le dichiarazioni sono rese softc responsabiiita penale, ai sensi degli arft. 45 ss. DPR 445/2000, e neifa con-
sapevolezza defle conseguenze in caso di dichiarazioni mendaci 0 non vertiere (art. 75 ¢ 76 D.P.R
445/2000, decadenza dai benefici € norme penall). L'omessa restituzicne del modelio debitarmente compila-
fc e softoscriffo e/o delie schede abus/ entro il termine del 30.6.2007 e ragione ostativa al rifascio del prov-
vedimento favorevole, & presupposto del rigetio dellistanza di sanaforia.

L'Amministrazione procedera ai controlli a campione in misura congrua, idonea a garantire efficace verifica
delle dichiarazioni rese e, comungue, non al di sotto dei limiti previsti dalla fegge, delle dichiarazioni poste a
base def provvediment! rilasciati, che verranno sorteggiati con un sistema informatico alf'uopo predisposio.
L'Amministrazione, fermi rimanendo | poteri di controllo in capo al Dirigente, ha il potere di esercitare i con-
trofli @ campione secondo le indicazicni scpra riportate, entro i termine del 31.12.2010.

Nel caso di dichiarazioni non veritiers, {Amminisirazione frasmellerg gfi afli alla Procurs defla Repubblica
competente per territorio, e comunichera al dichiarante la revoca del provvedimenic di condono adilizio otte-
nutc sulla base dell'auiocertificazicne prodotia. _

In sede di sutotutela, i titolo eventualiments conseguifc ilecitamente puo essere revocato/annuiizio, enchs
laddove il provvedimento venga esibito presso aliri uffici dsli Amministrazione ed in gualungue tompo.

|

devono

Il presente modello composic da 4 facciate da compilare e sottoscrivere, de- i
ve essere presentato da tulti i soggetti interessati a domande di condono non
definite con provvedimento formale da parte dei Comune di Napoli. L'omessa
presentazione entro la data del 30.6.2007 del modello e delle schede per sin-
;golo abuso, debitamente compilati e sottoscritti & motivo ostativo al ritascio

. Pl vl pmddm Il my g = e o m e
TESULDC3C del .JSUILQ Jc.d GUManhao Saygiaanaimelg

-

. H 4
Ldel provvedimento ¢

! presentata.

.
‘ '{Firma del dichiarante
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Modello contenente aulocertificazioni ed autodichiaraziont ai sensi del D.E.R. 443 /2000 per fa definizione con riascio del provwedi- .
mento formale, delle domande di sanatoria presentate ai sensi defle Leggi 28 febbraio 1985, n, 47, capo 1Y) 2:? dfcs:mbre 1894, n.
724, articolo 39; 24.11.2003 n. 326 e L.R. Campania 18.11.2004 n. 10. Comunicazione di awvio di pracedimentc ai sensi dell’art. 7 dek-
¥ 1a [ egge 241/1390C e contestuale rchiesta diintegrazione defia dosumentazions ai sensi delf'art. 2, comma 38 della Jegge 662/1996.

PARTE SECONDA
SCHEDA DA COMPILARE PER SINGOLO ABUSO:

wsortoscrrrro

PER L’ABUSO : N. /( di N. /( abusi per i guali si & chiesto i condono con la pratica di con-

" dono . 4 q (1

+

T

dichiara
1) che e opere abusive sono quelle risultanti dalla domanda, € che lo stato delle opere da condonare non e

staio alterato, ed & il seguente™: / : |
- ubicazione dell’immobile TRAN L VILLA @Jﬁlfﬁ.ﬂﬁa M}{ _ oA

- volume ?)ﬁ 224 fz :#
- superficie A_QQ,_Q&

- descrizione delle opere™:

2) che lz opere:
sono state ultimate nei termini di legge entro 11 1.10.1983 (L. 47/1985), e pit precisamente:

entro 1l 1° settembre 1967
dal 7 settembre 1967 al 29 gennaio 1977
dal 30 gennaic 1977 al 17 ottobre 1983

Q sono state ultimate nei termini di legge entro 11 31.12.1993 (L. 724/1994) ¢ rientrane nel limiti volume-

trici previsti dalla stessa, e pilt precisamente: -
entro il 15.3.1985
dal 16.3.1955al131.12.1993

Q sono state ultimate nei termini di legge entro 11 31.3.2003 (L. 326/2003 e L.R. 10/2004) e rientrano nei

limiti volumetrici previsti dalla stessa

|_JALTRO: @

3} che I’abuso per il quale & stato richiesto il condono edilizio ricade in edificio interamente realizzato:
D prima del 1942, e che il sottoscritto non ha apportato alcuna ulteriore modifica all’immebile, ad ecce-
ziope di quelle oggetto della domanda di condono;

dopo il 1942, nel pieno rispetto della normativa.edilizia generale e locale vigente all’epoca della costru-

Zione, e ch il sottoscrittc non ha apportato alcuna ulteriore modifica all’immobile, ad eccezione di quclle

Oggetto della domanda di condono;

Firma del Dichiarante 1

i.
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Modella contenente aulocertificazioni ed autodichiarazioni af sensi del D.P.R. 445 /2000 per la definizione con rilascio dem
mento formale, defle domande di sanatoria presentate ai sensi delle Leggi: 28 febbraio 1885, n. 47, capo {V; 23 dicembre 1534 nk
724, articolo 39; 24.11.2003 n. 326 e L.R. Campania 18.11.2004 n. 10. Comunicazione di awio di procedimento af sensi dell'art. 7

4 e = , dar. k
la Legge 241/1590 e contestuale richiesta di integrazione della documentazione ai sensi deli'art. 2, comma 38 della leqge 662/1395, f

4) che il richiedente il condono alla data di presentazione della domanda era residente nell’immobile, alla

via (%)
oppure
che Vimmotile per i} quale & stata presentata la domanda era sede di attivith ¢i impresa dj

alla data di presenta.
zione della domanda(6); :

5) attesta ’avvenuta esecuzione delle opere di adeguamento sismico di cui alla fegge 47/335, articolo 33,
commi 3,6,7,¢ 8, nel casi prescritti nella legge stessa:

s&v , ©

per i condoni di cui alle leggi 47/1985 e 724/1994, per le ipotesi in cui & richiesto dalla legge™ \
- dichiara che alla domanda di condono sono gia stati allegati: !
i
|

perizia sullo stato e sulla dimensione delle opere a firma di tecnico apilitato iscritto atl’ Albo: |S
certificato attestante 1’idoneita statica a firma di tecnico abilitato:

oppure

- dichiara di sottescrivere la presente congiuntamente a tecnico abilitato, che attesta con valore di
Ie dimensioni e lo stato delle opere e certifica Pidoneita statica:

per i condoni di cui alla legge 326/2003 e L.R. 10/2004 ® !
- dichiara che alla domanda di condono sono gia stati allegati:

i
erizia %

I

1
I
I
f
:

perizia sullo stato e la dimensione delle opere a firma di tecnico abilitato iscritto all’ Albo:
certificato attestante 1'idoneitd statica a firma di tecnico abilitate:
1
oppure ,
- dichiara di sottoscrivere la presenie congiuntamente a tecnico abilitato, che attesta con valore di penzia |
le dimension e lo stato delle opere e certifica 'idoneits statica: E
6) dichiara che sull’immobile efo sull’area in cul lo stesso ricade non insistono vincoli di ine-
dificabiliia assoluta impost! precedentemente all’abuso ex art. 33 .. 47/1985
solo per i condoni di cui alla L. 326/2003 ' |
6.1} dichiara, altresi, che non ricorre zlcuna delle ipotesi previste dall’art. 32, co. 27 lett. b), ¢, ed ), L.
326/2003 .
i
-%
7) dichiara che sull’immobile e/o suli’area in cui lo stesso ricade insistono vincoli di inedificabilita relativa W
S RE |
7.1) se EI Cguali® [ ] 1
7.2.) solo per Iz L. 326/2006 e L.R. 10/2004 ©%:
dichiara la conformiti alle nomme urbanistiche ed alle preserizioni degli strumenti urbanistici alla data del
1¢ ottobre 2003.
Napoli, i 'f
XFirrna
T At bt L Tl e . (R
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i iodelio contenente autocertificazioni ed autodichiarazioni ai sensi del D.P.R. 445 /2000 per la definizione con flascio del provved-
menta farmale, delle domande df sanaltoria presentate af sensi delle Leggi: 28 febbraio 1985, n. 47, capo IV; 23 dicembre 1994 n
§i 724, articolo 30, 24.11.2003 n. 326 e L.R. Campania 18.11.2004 n. 10. Comunicazione di avvio di procedimento ai sensi delf'art. 7 ‘;'g[:
Bl 12 Legge 24171990 e contestuale richiesta di integrazione della documentazione ai sensi delf'art. 2, comma 38 dellz gge 552/1§95_

ISTRUZIONI PER LA COMPILAZIONE DELLA PARTE SECONDA
r 1) Indicare per ogni scheda progressivamente il numero dell’abuso con riferimento 2l numero complessivo degli abusi riportati nelia
- domanda originaria: 2d esempio abuso n. 1 di 10 abusi; abuso n. 2 di 10 abusi per i quali & stato chiesto i condono, ecc..
| 2) Il campo deve essere fempito obbligatoriamente con la precisa ubicazione dell’immobile (o delle opere) e con una compiuta de-
-+ scrizione delle opere abusive per le quali si & chiesto il titolo abilitativo in sapatoria, e con specifica indicazione della superficie e
“; della volumeiria delle opere. :
e nella pratica originaria erano contenuti pilt abusi, i dati devono essere forniti analiticamente per ciascun abuso utilizzando una
schedz {anche in fotocopia) per ciascun abuso per il quale sussista inieresse all’ottenimento del provvedimento finate.
La descrizione delle opere delle quali si & richiesto il condono di cui al presente campo, sari riportata nel provvedimento finale, uni-
tamente al numero della pratica di condono, con tutti gli estremi identificativi. L'originaria domanda & parte integrante e sostanziale
del provvedimento finale; relativamente ali’identificazione delle opere condenate, lo & solo per gli abusi per i quali sia stata presen-
tata la relativa scheda parte seconda.
3) Parametri utili per la migliore descrizione delle opere:
a) costruzione di un appartamento corposto da --- vani; costruzione di una soprelevazione composta da -- vani; realizzazione di
ampliamento composta da --- vani; costruzione di un box; costruzione di una cantina; costruzione di un deposito;costruzione di una
fettoia; costruzjone di una scala; cambio di destinazione d'uso: da a ; modifica del prospetto; costruzione di un
soppalco; costruzione di una veranda; costruzione di un muro di cinta o di contenimento; ristrutturazione di , opere non
yalutabili in termini di superfici e/o volumi; altro (specificare).
b} Superficie utile (s.1.); superficie non residenziale (s.n.r.); sup. complessiva {sc = su +0,6 x 5.n.1.) sup. preesistenie (obblig. in caso
di ammpliamento).
¢) Carattere dell’immobile: artigianale o industriale; superficie complessiva dell'insediamento; superficie lorda di edifici direzionali
(uffict etc.), residenze, di servizio; superficie utile coperta dei marufat industriali; pumero di addetii; classe. ‘
d) Tipologia dell'intervento edilizio : f?;] B__] @ E] @ @
(ad esclusione degli immobili di natura artigianale ¢ industriale).
£) Caratteristiche tipologiche dell’opera: Lusso (A1); Medio (Residuale); Economica (A3, A4, AS).
f) Destinazione: residenziale, non residenzizle.
h) Ubicazione: zone diverse; zona A,B,C; zona costierz.
i) Zone omogenee: A,B,CD.ETF .
I} Identificazione catastale: Catasto terreni; Foglio di mappa; numeri di mappa; Nuovo catasto edilizio urbane; Foglio di mappa;
numeri di mappa; subalterno.

1

4) Simazioni che determinano la compilazione come "Altro’:

le opere per le quali & stata richiesta la sanatoria non erano ultimate nel termini di legge (Art. 43 L. 47/1985): alla data del: - 1° otto-
bre 1983 {Art. 31 L. 47/1985); 31° dicembre 1993 (Art. 39 L. 724/1994); 31° marzo 2003 (Art. 32 L. 326/2003), per effetto di prov-
vedimento amminisirativo n.------- gel - s ; per effetto di provvedimente giurisdizionale n. —--—- del -—------- ; & stato presenta-
to progetto di completarnento ex art. 35 L. 47/1985 in data—------—--—-; 2 seguito della presentazione del progetto di completamento
sono state completate le opere sotte propria responsabilita; non & stato a wit’oggi presentato progetto di completamento.

5} Per gli immobiii destinati ad abitazione, le riduzioni spettano solo se il richiedente il condena vi risiedeva all'epoca della presen-
tazione della domanda. Compilare guesta campo solo se spetta la riduzione.

6} Per gli immobilj destinati ad zttivith imprenditoriali, le riduzioni spettano se i locali per i quali si & chiesto it condono erano sede

di attivitd di impresa. Compilare questo campe solo se spetta la riduzione.

- T LaLegge 47/1985 prevede le seguenti ipotesi: a) voluimetria inferiore a me, 450 e non rientrante in edificio totalmente costruito
in assenza di concessicne edilizia; b) volumetria inferiore a me. 450 ma rentrante in edificio totalmente costruito in assenza di con-
© tessione edilizia; ¢) di volumetria superiore a mc. 430. Per le ipotesi sub b) e ¢) sono obbligatori la perizia ed il certificato.

b 8) Lalegge n. 326/2003 ha previsto I’obbligatorieta della perizia ed il certificato sempre, indipendentemente dalla volumetria.

I

i 9) Verificare il codice del vincolo nell’elenco che segue ed indicarlo anche sulla busta,

: u Storico, artistico, architettonico, archeologico (L. 1.6.193% n. 1089, L. 20.6.909 n. 364, oggi artt 1-137 D.Lgs. 29.10.1999 n. -

| 490), D.Lgs. 42/2004, modificato dal D.Lgs 156/2006.

Paesistico ambientale

(L. 29.6,1939 n. 1497, oggl artt. 138 ss. [1Lgs. 29.10.1999 n. 490 ¢ 1. 8.8.1985 n. 431 amt. 1 e l-guater, oggi art. 146 D.Lgs.
20.10.1999 n 490 — D Les 4272004, modificato dal D Lgs, 157/2006.

1 3] Idrogzclogion
(An. §od cod. civ., KD, 301219253 1. 3207, KD, 16.5.1926 0. 1126 art. 21).

!
! Firma del Dichiarante
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Modeilo contenente autopceriificazioni ed aviedichiarazioni ai sensi de] D.P.R, 445 /2000 per la definizione con rlascio del F’fﬂws
mento formale, delfe domande df sanatoria preseniate al sensi deffe Leggi: 28 febbraio 1985, n. 47, capo IV: 23 dicembre 1994, 3

724, articolo 39; 24.11.2003 0, 326 & L.R. Campania 18,71.2004 n. 10, Comunicazicne di avvio @i procedimenta ai sensi daif'an, 7 G
/a Legge 241/1990 e contestuale richigsta di integrazione della docurmentarzione ai sensi deli'art, 2, comma 38 dsilz lsgge 652/19g5 §

.Costc marine lacuali e fluviali demanio idrco {art. 35 Cod. pav. RDI. 30.3,1942 n. 327, LLR.C. 135319740, 17 ¢ 185, 197
n. ')D R.DI.1112.1933 0, 17750
'L_J Rispetta della fascia cimiteriale (R.D. 27,7.1934 n. 1263, art. 338, mod. dall*art. 4, L. 30.3.2001 0. 130 e pol sostituiw dalp’ ﬂIL
28 comma 1, left, a, della L. 1. 8.2002 n. 166).

L__} Rispetto della fascia autostradale (DM, 1404 dell'} 4.1968; L. 24.7,1961 0. 729; D.Lgs. 30.4.1992 n. 2§5; art. 41‘S€pne:
commi 1 e2L. 17.8.1942 n. 1130). )
Difesa militare e della sicurezza interna (L. 24.12.1976 0. 898; L. 2.5.1590, n. 104). 2
E Servitl acronautica

(Artt. 714-717-bis cod. nav.}.

E Acquedotti

(.. 10.5.1976 n. 319, Delibera ministero lavori pubblici 4.2.1977 e D.P.R, 24.5.1988 n. 236 ¢ D.Lgs. 11.5.1999 n. 152).
@ Ferrovie

(L.12.11.1968 n. 1202e D.P.R. 11.7.1980 n. 733).

Metanodotn

(D.M. 24.11.1984).

Elettrodotti

(D.M. 21,3.1988 e D.P.C.M. 23.4.1992) {vedi anche L. 22.2.2001 . 36).

Sismico (L. 2.2.1974 n. 64).

Vincolo Autorita di Bacino Nord Cecidentale della Campania - P.A.L adottato con Delibera Comitato Istituzionale n° 11 del
10.5.2002 ¢ pubblicato sul B.U.R.C. n* 26 d=1 27.5.2002.

10) Al sensi dell art. 32 cornma 27, lett. d), d.I n. 266 del 2003 cit., se si tratta di immobili gravaii da vincoli non assoluti a tutela d;
Interessi ambientali, paesistici e idrogeclogici nonché dei parchi ¢ delle arze protette nazionali, imposti prima delia loro esecuzione,
oceorre dichiarare la conformita alle norme urbanistiche ed alle preserizioni deght strumenti urbanistici alla data dal 1° attcbre 2003,

11) La sottoscrizione del Tecnico & necessaria se & intervenuto ai sensi del punto 5 del presente rnadeallo. i

|

rll‘presente modelo composto da 4 facciate da compilare e soﬁosorivere,—dgﬂa
ve essere presentato, in aggiunta alla parte generale, da tutti i soggetti inte-
gy ressati a domande di condono non definite con provvedimento formale, per
\ ogni abuso per il quale sussiste interesse al rilascio del provvedimento finale.
\‘ : | 'omessa presentazione entro la data del 30.6.2007 del modello e/o delia
; scheda per singolo abuso, debitamente compilati e sottoscritti & motivo osta-
tivo al rilascic del provvedimento e presupposto del rigetto della domanda o-
| riginariamente presentata.

|
‘ - /5 yits 1
o ,

i

‘ i
‘ %:ma del Dicmaramem .
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